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PREZYDENT
MIASTA WAL RRZYCHA

_ Walbrzych, 2003-12-02
WGM/DGPIS/ZPP:7531-WZ/2835/2003

DECYZJA NR 285/2003
O WARUNKACH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie art. 39 ust. 1, art. 40 ust. [, 3, 4 pkt 4 i 7, art. 42 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz. 139
z pozniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 — tekst jednolity z poZniejszymi zmianami), po rozpatrze-
niu wniosku z dnia 8.07.2003 r. Walbrzyskiej Dyrekcji Inwestycji Sp. z o.0., z siedzibg
w Walbrzvchu przy ul. Starachowickiej 8. wystepujacej na podstawie pelnomocnictwa inwe-
stora:

GMINY WALBRZYCH
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

USTALAM

zgodnie z miejscowym planem ogdlnym  zagospodarowania  przestrzennego,  zatwierdzonym
Uchwala nr LIX/30/94 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 21 kwiemia 94 r, warunki zabudowy -
i zagospodarowania terenu-dla inwestycji polegajacej na_aktvwizacii gospodarczej obszaru Poniatowa —
kolektor kanalizacji sanitarnej ,Poniatéw II w Walbrzvchu® — etap IIl. obejmujacej budowe infrastruk-
turv komunalnej. w tym budowe: kanalizacji sanitarnej ¢ przykanalikami, kanalizacji deszczowej ¢ wylotami
do Potoku Poniatéwka, kanalizacji wodociqgowej z preylgciami, pompowni wody, komory redukcyjnej, insta-
lacji oswietlenia ulic oraz odbudowe nawierzchni i chodnikdéw po uloteniu w/w sieci w rejonie ulic w Wal-
brzychu: Zielonej, Beskidzkiej, Rodziny Burczykowskich, Warszawskiej, Sosnowej, WiSniowej, Sadowej,
Grzybowej, Stare Osiedle, Orkana, na terenie oznaczonym w zalgczniku graficznym nr 2 przy zachowa-
niu warunkow okreSlonych w zalaczniku nr 1.

Niniejsza decyzja jest wazna do dnia 31 grudnia 2007 r.
UZASADNIENIE

W dniu 8.07.2003 r. Walbrzyska Dyrekcja Inwestycji Sp. z o0.0., z siedziba w Walbreychu
przy ul. Starachowickiej 8, wystgpujaca na podstawie petnomocnictwa Gminy Walbrzych, zloZzyta wniosek w sprawie ustale-
nia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dlu przedmiotowej inwestycji. Wniosek spelnil wymagania
art. 41 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego i o przystugujacych im uprawnieniach.

W wvniku stwicrdzenia zgodnosci inwestycji z planem zagospodarowania przestrzennega miasta Walbrzy cha.
po uzgodnieniu 7 Wojewodzkim Oddzialem Sluzby Ochrony Zabytkdw we Wroctawiu oraz Regionalnym Zarzadem Gospo-
darki Wodnej we Wroclawiu, ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Projcktowana inwestyeja 2godna jest z wnioskiem inwestora.

AMarek Vigie L.

w<7zenie

Decy zja o warunkach zabudowy i zugospodarowania terenu nic rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wid-
snosei | uprawnien osob traecich.
Od decyzji ninicjszcj sluzy stronom prawo wnicsicnia odwolania do Sumorzadowego Kolegium Odwolawcsewo
w Wathrzychu w terminic 14 dni od dnia jej otrzymania za posrednictwem Prezydenta Minsta Walbrsycha.,
Zalaczniki:
l. zalycznik nr 1 - warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. zalacznik nr 2 - czesc graficzna.
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Zalgeznik nr |
do decyzji nr 285/2003 z dnia 2.12.2003 r.
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

INWESTOR:
GMINA WALBRZYCH

1. RODZAJ INWESTYCJI

1.1. Aktvwizacia gospodarcza obszaru Poniatowa — kolektor kanalizacji sanitarnej ..Poniatéw Il
w Watbrzychu™ — etap IIL obejmujaca budowe infrastrukturv komunalnej. w tym budowe: kanalizacji
sanitarnej z priykanalikami, kanalizacji deszczowej z wylotami do Potoku Poniatéwka, kanalizacji wodo-
ciggowej z priylgczami, pompowni wody, komory redukcyjnej, instalucji oswietlenia  ulic
oraz odbudowe nawierzchni i chodnikiw po uloieniu w/w sieci w rejonie ulic w Walbrzychu: Zielonej.
Beskidzkiej. Rodziny Burczykowskich. Warszawskiej. Sosnowej. Wisniowej. Sadowej. Cirzyhowe,
Stare Osiedle.

2. WARUNKI WYNIKAJACE Z USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2.1. Ustalenia realizacyjne dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu.
Zamierzona inwestycja znajduje sig w polach oznaczonym w w/w planie symbolami:
" 18 ZN:
cecny rodzaj uzytkowania: zielen lggowa,
projektowany rodzaj uzytkowania: uzytkowanie bez zmian;
oraz E 21 MN:
- nbeeny rodzaj uzytkowania: zabudowa mieszkaniowa a niskiej intensywiiosci zabudowy, zabudowa zagrodawa i uslugowa,
- projektowany rodzaj uzvtkowania: zabudowa inieszkaniowa brutto o niskiej intensywnosci zabudowy,

- ustalenia wynikajace z przepisow szczegoinych: dla zespolu pafotwarcznego obowigzuje strefa ..B™ ochrony konserwalorskiej.
- uwagi: wymagane opracowanie szczegdlowe.

3. WARUNK_I ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH
3.1. Przy projektowaniu inwestycji spetni¢ w szczegélnosci wymagania:
3.1.1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. Nr 106 z 2000 r. poz. | 126 — obwieszczenie tekstu jed-
nolitego z poZniejszymi zmianami);
3.1.2. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim po-
winny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 z 2002 r., poz. 690 z pdzniejszymi zmianami);
3.1.3. ustawy z dnia 2| marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. Nr 71 z 2000 r. poz. 838 - obwieszczenie tekstu
jednolitego z péZniejszymi zmidnami);
3.1.4. rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r., poz. 430);
3.1.5. ustawy z dnia I8 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. Nr 115 22001 r. poz. 1229 z pézniejszymi zmianami):
3.1 6. rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 235 wrzesnia 2000 roku w sprawie szczegdtowych warunkow przyla-
czenia podmiotéw do sicci elcktroenergetyeznych. obrotu energiy elekiryczna. $wiadczenia ushug przesylowych,
ruchu  sieciowego i cksploatacji  sieci  oraz  standardow  jakosciowyeh obstugi  odbiorcow
(Dz.U. z 2000 r. Nr 83, poz. 957):
3.1.7. ustawy 7 dnia 7 czerwea 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu scickow
(Ds. U.Nr 72 £ 2001 r. poz. 747 7 pd/nicjszymi zmianami);
3.1.8. ustawy 7 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (tekst jednolity : Dz. L. z 1999 Nr 98 pos. 11350 ¢ pozZnicjssyvmi
zmianami);
3.1.9. ustawy z dnia 27 kwictnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 .. pos. 627 z pdnigiszymi
zmianami);
3.1.10. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegdtoweso zakresu i formy projektu budowlancgo
(Dz. U.Nr 120 22003 r., pos. 1133);
3.1.11. Polskich Norm.

4. WARUNKI OBSELUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 1 KOMUNIKACJI

+.1. W projekeie budowlanym uwzgledni¢ nastgpujace warunki i zalecenia Zarzadu Drog i Komunikacji
w Walbrzychu:
o ' zakresie czescl drogowej:
- Dopusscsa sig zlokalicowanic infrustruktury technic/nej w pasic drogi - ze wzgledu na charakter inwestyeji oras brak
micjsca na prowadzenic kolektora posa pasem drogowym:
- Prryjac parumetry jesdni: min. 5,0 m: chodnika: min. 1,50 m: ciagu pieszo - jezdnego (jednokicrunkowego) - 4,0 m;
- Nawierzchnig chodnikow przyjud 7 kostki betonowej POLBRUK 8 cm, ciagow pieszo-jezdnych i jezdni: z betonu as-
faltowego:
- Zjurdow nic projektowaé jok skrvyrowdn, Niweletg 7jusdéw dostosowaé do n'?‘clcty jesdni poprzez obnisenic kra-
wesnika bes przens wania cigatodei chodnika upowaznienia Prezyuente

- Pad zjazdami przewidvied przcpusty dla habla oswictlenia ulicznegos NACZRINIK

Wydziatu (;
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o W zakresie oswietleniu ulic:

- Przewidzie¢ slupy stalowe ocynkowane (h=9,0 m), mocowane do fundamentéw prefabrykowanych (analogicznie
jak dla etapu | i Il zadania inwestycyjnego ..Aktywizacja gospodarcza obszaru Poniatowa..."). W przypadku zastoso-
wania stupdw z nietypowym uktadem wysiggnikow, ktdre nie sg produkowane w wersji ocynkowanej, dopuszcza sig
stupy stalowe ale zabezpieczone w dolnej czgscei przed Korozja. poprzez nalozenie na gorgeo warstwy papy termo-
zgrzewalngj lub innego tworzywa termokurczliwego;

- Zastosowac tabliczki bezpiecznikowe typu zamknigtego:

- Obudowe szatki oswictleniowej przyjaé metalowa. W szafce przewidzied bezposredni pomiar energii licznikiem dwu-
strefowym. Sterowanic o$wietleniem — cyfrowym programatorem astronomicznym CPA 3.1 z dodatkowym cbwodem
do sterowania, praca licznika: dwutaryfowego:

- Oprawy przyja¢ o mocy 100 — 130 W ze Zrodiem swiatta 100-150 W, analogicznie jak zastosowane dla [ i [l etapu
sadania inwestyeyjnego:

- Proowideice alvzenic neawg Sect hablowey zsitajace] projehtowane oswictlenic Y 5N BI85 mwn Kuoel prowad. o
w chodniku:

- Przewidzied przepusty pod wjazdami do posesji i przy przejsciu kabla przez jezdnie:

- Szezegdtowo opracowac demontaz oswietlenia istnicjacego (stupy . kable. wysiggniki). ktore bgdzie zastapione pro-
jektowanym oswietleniem:

- Dokona¢ wydzielenia oswictienia ulicznego objetego ctapem 111

e W zakresie kanalizacji deszczowej:

- Wpusty uliczne przyjac ca najmniej klasy C. wyposuzone w zabezpieczenia przed kradziezy (zawiasy i rygiel):

- Przewidziec¢ wtazy nastudzienne (co nzjmniej klasy C). z wypelnieniem betonowym, z zabezpieczeniem na rygiel;

- W rejonie ul. Wisniowej zwigkszy¢ srednice kanatu deszezowego przynajmniej do © 600:

- Przewidzie¢ ewentualng przebudowe istniejacego przepustu z uwagi na jego stan techniczny, jak réwniez wykonanie
studni kontrolnej na poczatku przepustu w pasie drogi. -

4.2. Projekt budowlany uzgodnic:

4.2.1. z Zarzadem Drog i Komunikacji w Walbrzychu - w tym w zakresie projektu czgsci drogowej. o$wictlenia ulic

oraz kanalizacji deszczowej.

4.2.2. z zarzadca pozostalych drog (nie podlegajacych Zarzadowi Drog i KGmumkaql w Waltbrzychu).

4.3. Uzyskac techniczne warunki przylaczenia do sieci energetycznej od jej zarzadcy.

4.4, Usytuowanie sieci uzbrojenia terenu uzgodnic z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowe;j
z siedziba przy ul. 1 Maja 112 w Walbrzychu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 2 kwietnia 2001 roku w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu
oraz zespoldw uzgadniania dokumentacji projektowej (Dz.U. z 2001 roku Nr 38, poz. 455).

5. WARUNKI WYNIKAJACE Z CHARAKTERU INWESTYCJI
5.1. W projekcie budowlanym:
5.1.1. Uwzgledni¢ nastgpujace warunki, zalecenia. informacje Wojewodzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkow
we Wroclawiu Delegatura w Watbrzychu:
- W trakcie prowadzenia prac ziemnych Inwestor powinien zapewni¢ prowadzenic prac archeologicznych w obrg-
bie ul. Orkana;
- Pracc archeologiczne wymagaja decyzji 7e7wo|u1u Wojewddskiego Oddziatu Sluzby Ochrony Zabytkow,
ktora bedzie wydana po prredstawicniu programu prac przez uprawnionego archeologa.
5.2. Projekt budowlany uzgodnié:
3.2.1. z Dziatem Cuspodarkn Przestrzennej i Srodowiska Wydzialu Gospodarki Miasta ~ Zespolem Ochrony
i Ksztaltowania Srodowiska Urzedu Migjskicgo w \h'ﬂbr?uhu w przypadku kolizji z ziclenig.
3.3. Uzyskad pozwolenia wodno-prawne, a w szczegélnuéci na: wykonanie urzadzen wodnych. wprowadzenie
scickow do wod. odprowadzenie wod deszczowych i przekroczenie ciekow wodnych.
5.4. Uzgodni¢ z administratorem warunki techniczne przekroczenia ciekow wodnych oraz odprowadzenia wod
opadowych.

6. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH
6.1. Zapewni¢ poszanowanie. wystepujacych w obszarze obicktu. uzasadnionych intereséow oséb trzecich.
w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej. zgodnie z art. 5, ust. | pkt 9 ustawy - Prawo budowlane
z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 106 z 2000 r. poz. 1126 - obwieszczenie tekstu jednolitego
7 pdzniejszymi zmianami).
7. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI WYZNACZONE NA MAPIE W STOSOWNEJ
SKALI
7.1. Granice terenu objgtego wnioskiem wyznaczone sa w rejonie ulic w Walbrzychu: Zielonej. Beskidzkiej.
Rodziny Burczykowskich, Warszawskiej. Sosnowej, Wisniowej. Sadowej. Grzybowej. Stare Osiedle, Orkana
w Walbrzychu, Wnioskodawca przedstawil je na kopiach map.
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